Miglietta-Immobilien

MIGLIETTA Immobilien PinienstralRe 51

Immobilien sind Vertrauenssache!

67065 Ludwigshafen

Vielseitige Gewerbeflache mit Schulungs-, Buro- und
Ladenbereich in zentraler Lage der Schwetzingerstadt

Objekt: X113-307

Preise & Kosten
Kaufer-Provision Ja
Kéaufercourtage 4,76 % inkl. gesetzlicher MwSt.

Im Erfolgsfall zahlt der Kaufer an die Firma Miglietta
Immobilien eine Maklerprovision von 4,76 % inkl. 19
% gesetzlicher MwSt. des beurkundeten

Cairzge Kaufpreises. Die Provision ist mit Abschluss des
notariellen Kaufvertrages fallig.
Kaufpreis 497.000 €
Angaben zur Immobilie
Gesamtflache 186 m?2
separate WCs 2
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Stellplatze 5
Balkone 1
Baujahr 1983
Zustand des Objektes Gepflegt
Gewerbliche Nutzung Ja

Energieausweis

Energieausweis Art Verbrauch
Gultig bis 07-2029
Energieverbrauchskennwert 105.6kWh/m2a
Warmwasser enthalten Ja
Baujahr It. Energieausweis 1983
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem 01.05.2014
Ausstelldatum 22.07.2019
Energieeffizenzklasse D

Ausstattung
Heizungsart Zentralheizung, Fernheizung
Befeuerung Fernwarme
Stellplatzart Carport, Duplex
Abstellraum Ja
Bauweise Massiv

Objektbeschreibung

Die angebotene Immobilie erstreckt sich Uber eine Gesamtflache von ca. 186 m2 auf zwei Ebenen und bietet
flexible Nutzungsmaoglichkeiten fir unterschiedliche Geschéftskonzepte. Das Erdgeschoss umfasst ca. 147 m2 und
verflgt Uber einen reprasentativen Schulungsraum, einen Ausstellungsbereich mit Schaufenster zur Straf3enseite,
einen Serverraum, einen Abstellraum sowie eine offene Teekiliche im Empfangsbereich.

Im Obergeschoss stehen ein weiterer Raum sowie separate Damen- und Herrentoiletten zur Verfugung (insgesamt
ca. 39 m2). Vom Flur ist ein Zugang auf den Balkon mit Blick zum Innenhof mdéglich. Durch den Riickbau der
verbindenden Stahltreppe und SchlieBen der Treppendéffnung kann das Obergeschoss als separate
1-Zimmer-Wohnung mit eigenem Zugang genutzt werden.

Zum Objekt gehoren vier Kfz-Stellplatze im Doppelparkersystem sowie ein zuséatzlicher Stellplatz im Hinterhof. Die
Kosten fir die funf Stellplatze belaufen sich auf EUR 87.000 und werden dem Verkaufspreis der Gewerbeeinheit
zugeschlagen.

Das Objekt eignet sich hervorragend fur Schulungszentren, Ausstellungsflachen, Buros oder als Praxis. Die
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optionale Umgestaltung des Obergeschosses zu einer eigenstandigen 1-Zimmer-Wohnung bietet zusatzliches
Potenzial fur Eigennutzung oder Vermietung.

Lage

Die Immobilie befindet sich in der beliebten Mannheimer Schwetzingerstadt, in unmittelbarer Néhe des
Hauptbahnhofs und des Wasserturms.

Ausstattung

— Isolierverglasung

— Schaufenster

— Pantrykiiche

— Damen-WC

— Herren-WC

— Balkon

— 4 Kfz-Stellplatze im Doppelparker
— 1 Kfz-Stellplatz im Freien

— 2 separate Eingangstiren im EG
—1 Eingangstur im OG

— Gute OPNV-Anbindung

Sonstiges

Die in diesem Exposé gemachten Angaben beruhen auf Auskinften dritter Personen bzw. Auskunftsbefugten und
dienen einer ersten Information. Wir ibernehmen daher keine Haftung. Dieses Exposé ist fiir Sie personlich
bestimmt und daher vertraulich zu behandeln.
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\0621 / 862 407 89

\wwow.miglietta-immobilien de

Verkauf
Vermietung
Beratung
__Bewertung
~ /Gutachten
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